Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-640
Bar, 28.03.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne srff-dir_le
Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Jani¢i¢ Vasa, za izdavanje urbanisticko - tehnickih
uslova. na osnovu &l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«. br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13 i 33/14) i DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks« (»Sl.list CG« - Opstinski propisi br. 32/16). izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli br. 173, zona
»C«, blok 10, po DUP-u »Pecurice - turisticki kompleks«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Jani¢i¢ Vaso.

Lokacija: DUP »Pecurice - turisticki kompleks« na podru¢ju Opétine Bar, zona »C«, blok 10,
urbanisti¢ka parcela UP 172a.

U grafickom prilogu »Plan parcelacije« dellnisana je granica urbanisli¢ke parcele preko
koordinata tacaka

koje su date u prilogu.

Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili viSe katastarskih parcela, ili od
dijela katastarske parcele.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko - geodetskim
clementima. Predlozena podparcelacija na urbanistickim parcelama namjene turizam (TI
i T2) moze u okviru Idejnog rjesenja urbanisticke parcele (u skladu sa &lanom 60
vazeceg Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene.

Kada urbanisti¢cka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom. ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela). kao i u drugim opravdanim
sluc¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom
parcelom. organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanisti¢kih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu
saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.
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2. Namjena objekta: MjeSovita namjena (MN).

Urbanisticke parcele mjeSovite namjene su parcele na kojima je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata, i izgradnja novih objekata.
= povriine mjeSovite namjene su povrsine predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladjujuca;
» objekte na urbanisti¢koj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte u nizu
= max. zauzatost urbanisticke parcele iznosi 30%
» max. indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8
» predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+1- P+2 ;
» parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na urbanistickoj
parceli na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.
* na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati sledece namjene objekata:
- stambeni objekti
- trgovina, komercijalni sadrzaji, zanatske 1 li¢ne usluge
- objekti za kulturu
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista
- objekti za sport 1 rekreaciju
* najmanje 40% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo
= zelene povrSine u okviru urbanistickih parcela pejzazno wurediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ocuvao 1 revitalizovao
prirodni biodiverzitet
= u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je moguca fazna
realizacija planiranih kapaciteta
= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja 1 usluzivanja hrane 1 pica.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

3. Gabarit objekta:

Pregled urbanisti¢kih pokazatelja i planiranih kapaciteta na pojedinim urbanisti¢kim
parcelama prikazan je u tabelama koje ¢ine sastavni dio Plana.

Max. M brut Max. Broi Max.
Broj urb. |Povriina Namiena povrsina Max. a:)xv.rg‘rglao broj sm';)ét Indexi
parc. |[UP(m?) ) prizemlja | spratnost | P°Y"3! turistick | 2™ I(syKiz)
> (m?) ; . . | jedinica
(m~) ih lezaja
stan., turizam
UP173 392,94 MN 118,00 P32 314,00 8 3 0.3/0.8

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bice planiranje kapaciteta. koji ¢e se u skladu
sa deflnisanom namjenom prostora planirati na urbanisti¢kim parcelalma, u okviru
zadatih  povrSina - maksimalne =zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne

iskorisc¢enosti urbanisticke parcele 1 spratnosti objekata, kao i obezbedjenja potrebnog
broja parking mjesta
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lzgradn]a novih objekata

amjena detlnisanih ovim Planom izvr§iti nivelaciju terena i komunalno opremanje

ﬁa bi se omogucila azgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno J€ prije reahzacue

L

zemljista. u skladu s ovim uslovima:

gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine:

mu okviru maximalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora. koji je planiran u svim elaZama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje);

mostavlja se moguc¢nost planiranja podruma:

mpovriina garaznog prostora i tchni¢kih prostorija ne obratunava se u bruto
gradevinsku povr$inu objekta:

mda bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena., prije realizacije defmisane
ovim Planom. potrebno je izvrsiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju terena. regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanisti¢ckoj parceli. realizacija ce
se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanisticke parcele u okviru
koga ¢e se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama
Broj objekata na parceli

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanisti¢kim
parcelama ¢iji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

RusSenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojcéih obejkata.
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opStinski
organ izdaje dozvolu za ruSenje. RuSenje objekata ¢e se izvoditi fazno ili u cjelini,
zavisno od zahtjeva Investitora.

Postojeéi objekti:

U zonama izgradenih objekata mjeSovite namjene Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja
i nadgradnja odredjenog broja postojeéih objekata.

Postoje¢i objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastrskoj podlozi i u grafickom
prilogu “Analaliza postojeceg stanja”.

Dograditi [ nadoeraditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. objekti koji zadovoljavaju uslov propisan planom a odnosi se na minimalnu veli¢inu
urbanisticke parcele (400 m2);

b. objekti koji imaju nize indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) I spratnost, od
onih koji su propisani planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;

c. objekti koji imaju niZe indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) I spratnost, od
onih koji su propisani planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama uz saglasnost susjeda i nijesu
presli regulacionu liniju prema saobracajnici u postojec¢em gabaritu;

- planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog
sistema pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja
dodatnih opterecenja;

- planirane intervencije radi¢e se saglasno parametrima usvojenim za veli€ine
pojedinih urbanistickih parcela;
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- prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost
dogradenog dijela od granice parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli
min 4m;

___// ; - dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom

ali se moze postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

- krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom I volumenom objekta.

- prilikom planiranja nadgradnje 1 dogradnje objekata voditi racuna o orijentaciji
otvora, nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti
privatnost susjednog objekta.

Adaptirati ili rekonstruisati u postoje¢im gabaritima se mogu:

- Svi postojeéi objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli¢inu urbanisticke parcele;

- Svi postojeci objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost I maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli¢inu urbanisticke parcele;

4. Konstruktivni sistem: Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama 1 jasnom
seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti. ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuéc saniranje terena. ako se za to pojavi potreba.

5. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi
postojecem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima.
bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom 1 sa slikom
naselja. sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata. Likovno 1 oblikovno rjeSenje
gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne karakteristike grada.
Obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge. karakteristi¢ne za podneblje 1
ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge
drvene elemente.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuéi
kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz
osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati

otvore s ciljem Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijer: poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. 1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ra¢una o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi - dvovodni ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.
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6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmifke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

[zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao 1 rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjma tla

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecuricc —
turisticki kompleks«.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica. a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je defmisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacijc i
nive/aci/e. Gradevinske linije odreduju povr$inu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz. plana.

Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije graflcki deflnisana gradevinska linija. minimalno
rastojanje od granica urbanisti¢ke parcele je 2m. U slucajevima kad gradevinska linija
nije grafi¢ki definisana moguce jc graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od
2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni djelovi objckata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga Sto se koordinate parcela
poklapaju sa istom i samim tim je odreduju.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki
kompleks« -
grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno§éu odnosno maximalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama. Etaze mogu biti
podzemne 1 nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu

e

horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom i ne moze biti veci od urbanisti¢ke
parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu. relevantnom kotom terena smatra se kota konac¢no
uredenog 1
nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona¢no nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom tcrenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena viSe od
Im konac¢no nivelisanog i urcdenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno [.Om.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena. tj. prva etaza
iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.OOm. a za
poslovne objektc
maksimalno 0.20m iznad kote konac¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.
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Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja. taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti
za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne s Tavan je dio objekta bez nadzidka. iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog
krova. a iznad meduspratnc konstrukcije poslednje etaze i moZe imati minimalne otvore
za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja. taj prostor ulazi u
obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najvecéa visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih Kkota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze 1 tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

-za poslovne etaze do 4.5m

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i1 dostavnih vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

mije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks«. graficki prilozi »Plan hidrotehnicke infrastrukture«, »Plan
elektroenergetske infrastrukture«, »Plan elektronske komunikacione infrastrukture« i
uslovima koje odrede nadlezne organizacije (u prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora poStovati Tehni¢ke preporukeEPCG i to:
Tehnicka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje):
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;

Upustvo i tehnic¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja; -
Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi
minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.
Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljucenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnoséu J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar. na glavni projekat. Kao alternativna-privremena rjesenja projektovati
cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekolo8ki bioprecistivac. shodno
slede¢im uslovima:

Septi¢ka jama
Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta. tj. proradunu
koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 1/stanovnik/dan;
zavisno hidraulickom proradunu i dnevnom kapacitetu septi¢ke jame
predvidjeti jednokomorna. dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu:
zidove 1 dno jame wuraditi nabijenim betonom: unutra§nju stranu zida
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omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo
isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova.
koji mogu biti ekspozivni: septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom,
sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost
septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju
necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;
Ekoloski biopredista¢

Adekvatnog kapaciteta. zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika
koji ¢e boraviti u objektu: kvalitet otpadne vode koji se ispuSta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. na¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br.
45/2008 1 9/2010. 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopuStene
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju
ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Elektronska komunikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija. mora postovati sledec¢e pravilnike:

« Pravilnik o $irini za$titnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»S1. Iist CG«. br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza. elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme 1 radio
koridora u ¢i1joj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehn¢kim 1 drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju
tehnic¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju. odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. koji propisuju uslovi za planiranje. izgradnju.
odrzavanje 1 koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori:

* Pravilnik o zajednickom koriScenju elektronske komunikacione infraslrukture i
povezane opreme. (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednic¢kog kori$¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme. kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

10. Prikljucei na gradsku saobradajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pedurice -
turisticki kompleks«. grafi¢ki prilog »Plan saobracajnc infrastrukture«.

Sve urbanisti¢ke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobraéajnice.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Potrebe za parkiranjem. saglasno zahtjevu Investitora.
treba rjeSavati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju vise parking mjesta parkiranje
treba prvenstveno rjesavati parking garazama u sklopu objekta.

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje:
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%‘H- Zelenilo za turizam (Hoteli)
Sgnjernice za projektovanje zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova:

Py

Zastupljenost i kvalitet ovih povrsina bitno uti¢e na stvaranje S$to primamljivijeg
__#ambijenta za boravak turista. Ove zelene povriine treba da budu oragnizovane tako da
gostima omoguce pasivan odmor. Setnju i mogucnost lake rekreacije.
Uredenje parcela sa namjenom T1 1 T2:
Za dobijanje adekvatnih kategorija turisti¢ki objekti moraju da ispune uslove
koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrSina - normativ za hotele
je 60-100m?2 zelenila (..parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport,
zabavu i druzenje") po korisniku, za objekte od 3*-5%,
Za parcele ovih namjena. kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,2. na
parceli je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih i slobodnih povrSina.
od Cega slobodne zastrte i manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30%
ukupne povriine parcele. a ostalih 50% su zelene povrSine realizovane na
poroznom tlu bez podzemnih etaza.
Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je
potrebno obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrSina, od Cega
slobodne =zastrte i manipulativne povr$ine ¢ine maksimum 30% ukupne
povrsine parcele, a ostalih 40% su zelene povrSine realizovane na poroznom
tlu bez podzemnih etaza.
Zelene povrdine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrS§ina. a
oznaéene kao PUOQ, predstavljaju povriine koje ne ulaze u obracun zelenih
povrSina na parceli i nije mogucée ostvariti potrebne procente zauzetosti
zelenim povr§inama na ovim povr$inama. a van urbanisticke parcele.
Ove povrsine su takode u funkciji hotela 1 vila, ali ne ulaze u obracun jer se
realizuju van urbanisti¢ke parcele.
U toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu stru¢nu analizu
postojeceg biljnog fonda na predmetnoj parceli.
[zvrsiti taksaciju biljnog materijala. koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vrednovanje stabala, sa predloZenim mjerama njege. ukoliko se na lokaciji utvrdi da
postoji vrijedno zelenilo.
Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo.
Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza. zelene povrsine se mogu realizovati i
na povrSina iznad podzemnih etaza. ali njihov obradun ne ulazi u procenat zelenih
povr$ina. Uz urbanisticke parcele ove namjene. a uglavnom u zoni A, planirani su
prodori zelenila. koji treba da obuhvataju drvorede. jednoredne ili duple. sa spratom
zbunaste vegetacije. duz kojih su planirane pjcsacke staze.
Ove prodore 1 staze potrebno je opremiti odgovarajué¢im osvetljenjem i urbanim
mobilijarom. kao i predvidjeti mjesta za odmor.
Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina. koriste se biljke
sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom 1 oblikom lisca,
karakterom 1 izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste 1 strane
vrste kojima odgovara karakter podrucja. ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.
- Kod ozelenjavanja hotela i ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina 1
obim za projektovanje sadnog materijala bude ve¢i od planiranih karakteristika
za druge kategorije zelenila. pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od
3-4 m. a obim stabla na visini od Im minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora
biti zdrav i rasadnicki njegovan.
- Obodom. granicom parcele, a narocito prema saobradajnicama. preporucuje se
tampon zelenilo 1 drvoredi.
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- Postoje¢e masline maksimalno sacuvati. ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje. u okviru iste
parcele.
- Planiranje vodenih povrsina, bazena i dekorativnih vodenih ogledala 1 fontana
takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.
- Krovno zelenilo ne ulazi u obrac¢un zelenih povrsina u okviru parcele.
- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
cstetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa. potpornih zidova. pergola i sl. Vcrtikalno zelenilo ne ulazi u
obracun zelenih povrsina.
- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.
- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege
tj. zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja.
Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja. tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze. platoi. potporni zidovi, stepenista. osvetljenje. mobilijar), ukljucuje
obaveznost izrade projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture.

13. Procjena uticaja na zivotnu sredinu: PoStovati Zakon o zivotnoj sredini ( »Sl. list CG «,
br.  48/08, 40/10 i 40/11 ) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnicku
dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu 1 zaStitu na radu.

14. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao
poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«.
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem. uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju. ili da se
primjenjuju zelene ograde. Rfekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasSti¢enih ambijenata.
Teren oko objekata. potpome zidove. terase 1 druge povrSine treba izvesti na nacin da se
ne naruSava izgled naselja. te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta. odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veé¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine. tada je isti potrebno izvesti u terasama. s
horizontalnom udaljenoséu zidova od minimum 1,5m. a teren svake terase ozeleniti.

OPSTI USLOVI:

15. Meteorolo$ki podaci: Temperatura vazduha: Godisnji hod temperature vazduha na
podru¢ju Bara ima obiljeZja karakteristicna za umjerene geografske S$irine, sa
minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta ravnomjernim hodom izmdju ovih
ekstrema. Srednja godi$nja temperatura vazduha u priobalnom podru¢ju je veca od
15°C, a u Baru iznosi 15,6°C. Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-
godis$njeg perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa 10.4°C. U priobalnom podruéju ljeto je
toplo i dugotrajno. Srednja julska temperatura vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno
godiSnje kolebanje temperature uglavnom se povecava od obale prema unutrasnjosti. U
Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se kre¢u do -5.8°C.
Padavine: Padavinski rezim na Sirem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom

koli¢inom padavina u kasnu jesen i po¢etkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku Ijeta (jul). Vietar: Na izu¢avanom podruéju najizrazeniji
lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i noc¢ik. Bura je jak, mahovit i hladan
vjetar iz sjeveroisto¢nog kvadranta, koji se javlja tokom cijele godine a naroéito u
njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i snizavanja relativne vlaZznosti.
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Jugo je jak vjetar iz juznog i jugoisto¢nog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao i
vlazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog
$mjera, koje se uspostavlja u junu a i3¢ezava u septembru i donosi suvo, toplo i vedro
/vrijeme. Danik i noéik se pojavljuju. kada su gradijenti vazdusnog pritiska nedovoljno
izraziti, pod uticajem lokalnih termi¢kih uslova.
Relativna vlaynost vazduha: Ova veli¢ina zavisi od temperature, tako da se sa
smanjenjem temperature relativna vlaznost povecava, a sa poveéanjem temperature
smanjuje. Priobalno podru¢je ima malu relativinu vlaznost vazduha, prosje¢no 68% u
Baru.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geologkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SI. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SlLlist CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi
geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehni¢ki uslovi za izgradnju
objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata
povriine preko 1000 m” i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza.

17. Mijere zatite: Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»SlLlist CG«, br. 40/10). Tehnicku dokumentaciju izraditi
prema standardima vezanim za protivpozarnu i zaStitu na radu. Investitor je duzan da pribavi
saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.

18. Uslovi za racionalno kori§¢enje energije:

Obavezno je racionalno planiranje potrodnje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekologki odrZive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zaStite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sundeve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStatku
klimatizaciju,

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
piesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte 1 djelove objekata koji

svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
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ogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove 1 sanitarne prostorije. Projektom

fezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Aravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

20. Organizacija gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o na¢inu
izrade razmjeri i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duZan da priloZi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14). Reviziju tehnicke dokumentacije (izuzev za
porodiénu stambenu zgradu povriine do 500m” sa najvide Getiri zasebne stambene jedinice)
izvrditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o na¢inu vrSenja revizije idejnog
1 glavnog projekta (»Sl. list CG« br. 30/14 i 32/14).

Napomene: Dio katastarske parcele br. 4076/23 KO Kunje, nalazi se u zahvatu urbanisticke
parcele broj UP 173, u zoni »C«, blok 10, po DUP-u »Peurice — turisti¢ki kompleks«.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice

katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
dokumentacije za gradenje, moze izvriti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim
stanjem.
Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisticku parcelu br. 173, u zoni »C«,
bloku 10, po DUP-u »Pecurice — turisti¢ki kompleks« ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na
dio urbanisti¢ke parcele a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list
CGy, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Peéurice — turisti€ki kompleks« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352-2/16-640
od 28.03.2017. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2130 od 03.03.2017. godine.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik,

mr O%y Lefovic
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-640
Bar, 28.03.2017. godine

IZVOD 1Z DETALIJNOG URBUANISTI(Z‘KOG PLANA
»PECURICE — TURISTICKI KOMPLEK S«

Urbanisticka parcela br. UP 173, u zoni »C«.
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